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PLAN URBANISTIC ZONAL -

VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Proiect nr. 044 / 2019

CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

Il. ZONIFICAREA TERITORIULUI

ll. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR $I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM

V. BILANT PARCELARE CADASTRALA

VI. ANEXA 1. - Glosar de termeni
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|_DISPOZITI GENERALE

Articolul 1 Rolul Regulamentulul local de urbanism

1.1.  Reguiamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utiizare a terenurilor, de realizare i utilizare a constructiilor si amenajarile
alerente zonei studiate.

1.2.  Reguamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciieaza, detaliaza prevederile cu
caracier de reglementare ale PUZ.

13. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administrafiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legil nr, 50/1991 republicata.
1.4, Prevederile prezentei documentatil apicA conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu

respectarea avizekr si aprobarilor la care a fost supus PUG.

1.5, Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederior Regutamentulul
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal i, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea fillerei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala,

1.6  Baza legall a elabordrii Regutamentului Local de Urbanism de fata:

- Legea nr. 501991 privind autorizarea exacutdrii constructiilor (republicata);
- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Nomelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarior,
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.LPA.T. nr,
21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modifican $i completan ulterioare;

- Legea nr. 21572001, Legea administratiei publice locale;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificari ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utiitate publica, cu modifican ulterioare,

republicata,
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica i regimul jundic al acestela;
- OU nr. 3472008, privind atribuirea contracielor de achizifie publica, a contractelor de concesiune de lucrari
publice i a contractelor de concesiune de senvicii;

- QUG 19572005 privind protectia mediului, aprobata cu Legea 265/2006, cu modificariie si completirile
ultericare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiiard, cu modifican si completdn ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunétatirle funciare, cu modificari $i completar ulterioare, republicat;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumunior;

- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvemului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national;

- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificari $i completdri ulterioare, republicata;

- Legea nr. 114/1996 a locuiniel, cu modifican ullerioare;

- Legea 350v2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 cu normele de igiend si a recomandarile privind mediul de viata al

populatiei,

- HG 107672004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludii de mediu pentru planuri si programe;

- HG.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice $i a documentatiilor tehnice privind constructi din domeniul turismulul,

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planulul urbanistic zonal - elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism $i Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI
indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de wrbanism pentru zone
construite protejate — prosect, efaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism i
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000.
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- Reglementarile cuprinse in PU.G., §i in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. aprobat,
precum $i celelalte acte legisiative specifice sau complementare domeniulul,
1.7.  Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu
conddiile specifice fiecare zone.
1.8.  In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau foate prevederiie cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (loate documentaile care au stat la baza elaborarii PUZ).
Articolul 2 Domeniul de aplicare
2.1, Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatoni pentru autorizarea executdnii, modifican sau
demolani
22 PrezetﬂulRegﬂamﬂemkvélatemulaﬂhnmmmmmmlmwmms1r8:serid.m
23 Definirea zonelor din cadrul PUZ
BILANT TERITORIAL EXISTENT

BILANT TERITORIAL EXISTENT
Catogori do olosin Proprieisfi  Suprslsta PUZ |

- Zonificare conform PUG private  -sit. Existentd

| (m2) m2)

' Urbanizare locuire, UTR: UL1 Faneald 10424 10424 |

| TOTAL suprafatda PUZ conform CU 110/12.03.2019 10424 |
- Zona domeniului privat, cuprinzing:

- teren cu suprafatd de 10226 mp, destinatia zonei: locuire;

- teren cu suprafaja de 511 mp, destinatia zonet: spatiu verde;
- zona domeniulu public cuprinzand:

- cai de circulaie, suprafata de 2559 mp

BILANT TERITORIAL PROPUS
BILANT TERITORIAL - PROPUS
UTR | Folosinta terenului m* %

UL | Curfi5i Constructii 7873 756%
01-SZEKERES-CSIKI Andras BO4
01-SZEKERES-CSIKI Andras 622

02-STRAUB KLAUS Daniel 1246
03-AMBRUS Irén 1058

10-AMBRUS Irén 235

04-KOVACS LUMOLNAR lidiko-Gy 643

04-KOVACS LIMOLNAR lidikd-Gy 683
05-XANTUS Géza 915

06-PETER Levente T. 907

11-XANTUSZ Karoly
XANTUSZ Jozsef
SZAKACS-XANTUSZ Timea-Orsolya 759

Va | Spatiu verde 315 3.0%
Drum Public 2227 21.4%
Dr Drum 2147 206%
Spativ verde 80 0.8%
TOTAL PUZ 10424 100.0%
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Il. _ZONI TERITORIULUI

UNIT ATI FUNCTIONALE CONSTITUITE
In cadeul terenului studiat prin prezentul PUZ s-au identificat urmdtoarele zone funclionale:

UL1  Locuinfe cu regim redus de indltime, P+1(M)

Va Spatiu verde
Dr  Circulatie rutierd $i amenajari aferente
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lll. PREVEDERILE REGULAM CAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUB NCTIONALE

UL Locuinte cu regim redus de inaltime P+1(M)

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Zona de urbanizare cu functiuni de locuire sau agricole, rezervat pentru extinderea funciiunilor cu caracter urban,
Functiunea dominanta a zonel: locuire cu caracter permanent

SECTIUNEA2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articol 1, Utilizari permise:
Zona de urbanizare cu locuinie unifamiliale, locuinte colective cu corpuri reduse, case de vacanid, cu regim
redus de indltime.

Functiuni complementare permise:
o Sirazi i alei carosabile, alei pietonale, parcaje

Spatil verzi pentru joaca si recreere

constructi aferente echiparii tehnico-edilitare,

Se admit in incinta locuintelor sau inglobate in clidirea de locuit:

- Sedi de firme, spatii sanitare, etc
- Comert aimentar,

- Comert nealimentar,

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinard, cabinele Iindividuale de
avocatura §i asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri i ateliere de prolectare
$i design, birouri individuale de consultanta, atelkare de arta, studiouri folografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentard, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablour,
oglinzi, tmplarie sau alte activitati manufacturiere ne geratoare de 2gomot sau emisii de onice fel si
f4r3 depozitan;

- Saloane de intretinere corporald: frizerie, coafor, cosmeticl, masaj, fitness, saund, solar;

- Senvicii de deservire a locuiri: curdt3torie de haine, atelier individual de reparatii incaltdminte.

o Servicii aferente functiunii de locuire prestate in special de proprietari, se pot desfasura cu urmatoarele

conditii:
- suprafata utila ocupala de acestea s nu depaseasca 100 mp;
- 83 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- 83 se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali.
Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: gradinitd, cresa, pensiune, cladiri
comerciale, birouri, alimentatie publica, diferite servicii ce nu necesit3 un volum mare de transport mérdfuri, cu
condiia ca suprafala acestora 3 nu depaseasca 250mp arie construitd (AC) intr-un corp de cladire, sa nu
atraga mal mult de 10 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aibd program prelungit peste orele 22:00, 53 nu
ubizeze terenul liber al parceled pentru depozitare si productie,

Articol 3. Utilizari interzise:
Sunt inerzise orice utilizari, altele decit cele de la punciele 1 si 2.
Sunt inferzise lucrarile de terasament care afecteazd amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajérile care conduc apele meteorice catre parcelele adiacente,
Sunt interzise functiunile industriale,
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SECTIUNEA3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe lotur,
De asemenea, in cazul loturilor peovenite din dezmembrarea unei parcele construie se va verifica fa
eliberarea autorizafiel de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului (POT)
si a coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in valorile maxim admise, atét pe lotul dezmembrat, dar §i
prin raportare la suprafala parcelel inaintea dezmembrani si suprafetele totale construite insumate cu
suprafelele propuse spre construire,
Daca o parcela nu indeplineste condigile de construbilitate de front la stradd minim 15m si/sau
adancimea parcelel mai mare decat frontul la strada, se considera construibil daca aria este minim 500 si
parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastralad anterioara elaborarii si aprobari prezentului regulament.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ umdtoarele condifii:
-au front la strada
-cladiri izolate: suprafata minima a parcelei este S00mp rezultat dupd cedarea terenurilor pentru drumurd
publice in cazul locuintelor unifamikale descrise la capitolul utilizan permise;
- Parcelele care nu indeplinesc conditia de mai sus se vor comasa cu o parceld invecinata
front stradal/aliniament min. 18m.
Exceptie de la conditia de mai sus sunt lerenurile care au minim tred iaturi suprapuse cu limita
terenului reglementat.
-toate terenunie vor avea acces carosabd pe minim o strada publica.

Articol 6. Amplasarea cladirilor faa de aliniament
Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se injelege limita dintre domeniul
privat si domeniul pubkic (Dr-drum, Va-spatiu verde).
Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 3m. [n cazul parcelelor de coll retragerea este
valabild pe doua latun.
In toate situatiile, cladirle anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de alinament cu cel putin 5 m.

La stabiirea amplasamentului nodor cladii trebuie sa se tind conl de obiectivele existente in zond,
precum ferme, addposiuri pentru animale, depozile de degseuri sau alle surse polentiale de disconfort, cu
respectarea simutand atdt a distanfelor legale fala de mita proprietdfiior, distanfele minime de prolectie
sanitard §i zonele de protectie sanfard, cdt si a principilul celui mai vechi amplasament, cu respectarea
prevedenior art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploataliilor agricole., (vezi art. 5,
11, 20 ale OMS 1192014)

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor
(A.) Limita laterala (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita lateraia a parcelei se intelege limita dintre
doud domenii private.

(1) Cladirle in regim zolat se vor retrage de o singurd limit laterals ale parcelel cu o distanti minima
egald cu jumatatea indlmil clidirii, masurata la comisa superioard sau atic, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai puin decat 3 m.

(2) Alipirea pe o laturd a anexelor nu poate depasi 11,00m, lungime cumulatd. Depasirea kingimil
cumulate admise se poate face pana la max. 16,00m doar pe o singura katurd si numai cu acordul
in scris a vecinului de pe limita de proprietate in cauza.

(3) Peretii anexelor spre vecinatati de pe limita de proprietate se vor conforma cu arhitectura gardului.
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(B.) Limita posterioara (def.): in sensul prezentului regulament, prin limitd posterioara a parcelei se intelege
limita dintre doud domenii private pe latura opusa a aliniamentului.
(1) Toate dadirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distania minima egala cu inaltimea cladini, masurata la comisa superioard sau atic, in punciul
cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 3 m.
Se considera ci parcelele de colf cu doud latuni de aliniament au doua laturi postericare.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii
Nu sunt permise cladin cu materiale de fatada sau invelitoare cu culor stridente.
Se recomandd volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii §i bazale pe principile de
sustenabiitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.
Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri
pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi

Pe ansamblul zonei supus viabilizaril se vor asigura prin PUZ spatii ibere de fokosintd comuna in
proportie minima de 10% din suprafata construitd desfasurata (SCD) a locuintelor propuse. Spaiile libere de
folosintd comund nu pot include in acest sens gradinile private ale locuintelor, accesele carosabile, trotuarele,
parcajele |a sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatille libere de folosinga
comuna vor fi incluse in Unitati Terloriale de Referintd proprii, cu destinatia Zona verde (Va).

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald. Restul terenulul
va fi spatiu amenajat: curti §i constructil, suprafele de acces pietonal/auto, suprafete amenajate efc.

Spre cade de circulafie, In zonele de retragere fald de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte $i medii

Fiecare proprietar are obligatia de a planta minim 1 copac/arbore/pom, pentru fiecare 150 mp teren,

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiond
aceleiagl parcele, minimum 2 arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele taiat sau alt3 specie autohiona,

Articol 10. Strazi si accese
* Profile stradale propuse:
- Strédzi de categoria |ll - sectiunea transversald de 11 metrii - colector cu trafic usor, dublu sens,
sectiune 1-1,
- Strazi de categoria |V - sectiunea transversala de 10 metrii - deservire locald cu trafic usor, dubly
sens, sechune 2-2.
 Sectiunile transversale vor permite accesul echipajelor in caz de urgenta si pentru colectarea deseurilor.
Sectiunile vor permite colectarea sl evacuarea apelor meteorice,
« Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor,

Articol 11, Accese §i parcaje
« Toale parcelele vor avea acces carosabd de pe minim o stradd publica,
» Fiecare parceld va asigura minim 2 locuri de parcare proprie, pe terenul propriu dupa cum urmeazi:
- Minim 1 loc de parcare in afara gardului.
- Minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei.
»  Se vor asigura minim 1 loc de parcare publica pentru fiecare 4 parceld construibila, pe 1anga locurile de
parcare proprii §i zone de acces.
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Articol 12. imprejmuiri
o Tratamentul arhitectural al impregmuiriior va fi corelat cu cel al cladirilor de pe parcela
* Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenia imprejmuirilor, cu
excepiia soclulul si stalpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton, fard imitalii de
stilur istorice)
Inaitimea maxima a imprejmuiriior spre vecindtati: 2,00m
Spre vecindtay se vor realiza gardur opace.
Spre spajiul public (spre aliniament) gardul va avea opacitate max. 80%.
Inéiltimea gardului spre spatiul public (spre aliniament) va fi max. 1,70m.

SECTIUNEA4 CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila
Prin prezenta documentalie se propune extinderea refelei centralizate de alimentare cu apd de la
conducta de apa existenta fa punctele de consum. Constructille propuse in zona se vor aimenta cu apa prin
intermediul unor brangamente individuale. Constructille se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 14, Retea de canalizare menajerd i canalizare pluviala
In cursul elabordrii PUZ se va decide dintre urmatoarele doud variante: extindere prin refea
gravitationala de canalizare menajera spre strada Szék sau prin sistem de pompare spre strada Sarkadi Elek.
Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitati in momentul, in care aces! lucru devine posibil,
Apele pluviale de pe suprafala zonelor asfaltate se vor colecta si transporta prin intermediul sanjurilor
Pe termen lung se propune extinderea refelel publice pluviale in zona.

Articol 15, Retele electrice
In proximitatea zonei se afla trei lini electrice aeriene (LEA) de 110kV, respectiv doud LEA de 20kV,
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unul post de transformare.

SECTIUNEAS POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie de regimul de indltime:

Hmax
Hmax coamd/atic
Regim da inaltime POT CUT | comigitatic |cel maiinalt | Are . de teron

neretras (m) (m) construlbil (m*)

Locuinte unifamiliare D+P+M(R), P+1, P+M(R) |26% | 050 8.00 12.00 min, 500

Semnificatile prescurtariior; D - demisol, P ~ parter, M - mansarda, R — nivel relras.
Indiciile urbanistici propuse se cakuleaza cu suprafata terenunior ramase in proprietate privata
dupéa cedarea pentru suprafede de folosinta comund: drum, zone verz etc.

SECTIUNEA P LA INTERDICTII
Nu este cazul
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SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Zona de urbanizare rezervat pentru extinderea functiuniior de cu caracter urban.

Va - Zona verde

SECTIUNEA2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articol 1. Utilizari permise:
Amenajiri ale spatiului public, alei pietonale si ciclism, fantani, mobiier urban, locuri de joaca pentru copii
pentru interes general, echipamenie ediitare.

Articol 2. Utilizéri permise cu conditii:
Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivedul intregulul UTR s

nu depaseasca 10%.

Articol 3.  Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizan, altele decat cele de la punclele 1 $i 2,
Sunt interzise lucririle de terasament care afecteaza amenajanie din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajérile care conduc apele metecrice citre domeniul public sau

parcelele adiacente,
Sunt interzise functiunde industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
Parcelele se vor realiza dupd rezervarea terenurilor pentru drumuri,

Articol 5, Caracteristicile parcelelor
Nu este cazul,

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile permanente se vor retrage cu minim 2,00m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fat de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile permanente se vor retrage cu minim 2,00m.

Articol 8. inaltimea constructiilor
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de indltime de P i nu vor depasi inaltimea de 5 m.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodata unui concept coerent pentru

imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansambiu studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Minim 60 % din suprafafa totald a parcelei va fi spaliu plantat,
Elminarea vegetatiei inalte mature este inferzisa, cu exceptia situatilor unde acesta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurikr, Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentulul
regulament se vor planta in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a aparfinut
arborele taiat sau sol indigena.
Se va folosi vegetatie indigend pentru zonele verzi.
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Articol 11. Strizi $i accese
Accesul carosabil este permis doar in scopul realizani lucrarilor de intretinere,
Se permil amenajarni pentru accese carosabile pe parcelele de locuit.

Articol 12. Accese i parcaje
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

Articol 13. Imprejmuiri
Se realizeaza in UTR-urle adiacente in proprietate privata.

SECTIUNEA4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Articol 14, Retea apd potabild
Toate constructile permanente se vor racorda 1a retelele edilitare publice.

Articol 15. Retea de canalizare menajera gi canalizare pluviald
Toate constructile permanente se vor racorda fa retelele edilitare publice.

Articol 16. Retele electrice
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonica, CATV efc).

SECTIUNEAS POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 17. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Articol 17. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1

SECTIUNEAS REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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Dr  Circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Zone In vecinatatea ansamblurilor de locull.

Dr  Circulafie rutiers $i amenajari aforente

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
cmmmuqnsmssamnbwl.m unitdfi de infrefinere §i depozitare aferente traficului

meumulmmmmmmmm

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Dupé reparcelarea zonei regiementale, de calre proprietari, pe baza PUZ si RLU aferent, porfiunile de teren
cedate pentru realizarea drumului de acces vor ramane in proprietate privatd, categonia de folosin{a drum
conform CF, pe care proprietarii vor realiza lucrdrile de construire a infrastruchurii rutiere de transport si a
utiitatilor ediitare pe baza de autorizaie de construire.
Infrastructura rutierd si edilitara realizata, va fi cedatd domeniului public dupa terminarea lucrarilor.
Prin drum in regim de organizare de santier se infelege: drum de circulatie rutierd cu trafic usor local, cu ldmea
de 6,00 m, strafificatia dupé cum urmeaza;

e 10 om macadam

o 15cm platra spana

o  Fundape balast cu grosime care va rezulta din proiect lehnic bazat pe shudio geotehnic

o Realizarea scurgere a apel pluvigle ($an| fird deviere ciire vocini)
Pentru drum in regim de organizare de ganfier este necesar obiinerea autorizatie de construire,

Articol 3. Utilizdri interzise:
Sunt interzise onice ulilizdr, allele decat cele de la punciele 2§ 3.
Sunt interzise lucririle de lerasament care afecteazd amenajarie din spatiul public, sau de pe parcelele
adkacente. De asemenea sunt interzise amengjanie care conduc apele meteorice catre domeniul public sau
parcelele adiacente.
Sunt interzse functiunile industriale.

SECTIUNEA3  CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4, Parcelarea
Conform cesinjelor tehnice specifice functiunii de baza.

Articol 5, Caracteristicile parcelelor
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentull PUZ, conform plansei de Parcefare Cadastrala,

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Nu este cazul,

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor
Nu este cazul,

Articol 8. Inaltimea constructiilor
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Se vor respecta cerinjele tehnice specifice functiunil.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Mobiberul urban va fi integrat prolectului arhitectural, subordondndu-se tolodatd unui concept coerent pentry
imaginea urband a spagilor publice din intregul ansambly studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Zond de circulabie rutierd si amenajari aferente - Conform cerinjelor ehnice specifice funciunii de baza.
Se va folosi vegetatie indigena pentru zonele verzl,

Articol 11. Strazi gi accese
Autrizarea execuliel construciilor se va face doar in cazul asiqurdrii accesului carosabil la parcele direct sau
prin servitule. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permith inlerventia miloacelor de
stingere a incendillor §i a maginilor de colectare a degeurilor.

Articol 12. Accese si parcaje
Se previd amenajiri de parcan publice, conform plansei de reglementarn urbanistice gi zonificare,
Nurndr minim de parcani: 1,1 koc de parcare/ 1 parcels

Articol 13, Imprejmuiri
Nu esle cazul,

SECTIUNEA4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerinjelor tehnice specifice funciuni de baza.
Se vor respecta normele de peolectie a mediului privind gestionarea apelor uzate $i a deseurilor provenite din
Intreinerea instalafilor si din procesele tehnologice aferente functiunii,
Se inderzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

SECTIUNEAS POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Zona de circulaie rutierd §i amenajéni aferente - Conform cerinjelor fehnice specifice funcliunii de bazi.

16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Zond de circulalie rutierd §i amenajari aferente - Conform cerinfelor fehnice specifice funciiunii de bazé.

SECTIUNEAS REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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IV.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE

URBANISM

ULT  Locuinfe cu regim redus de indltime, P+1(M)
Va Spatiu verde
Dr Circulafie rutierd $i amenajari aferente
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V. BILANT PARCELARE CADASTRALA

Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect, Proprietarii vor ceda terenuri pentru drumuri
publice, refele edilitare sau spatii verzi conform proiectulul efaborat. Dreptul de proprietate isi vor pdstra pe terenurile din
categoria de folosinta curti si constructii, perdele de protectie.

In documentatia pentru fiecare parceld, indiferent de funciiune, se vor da coordonatele STEREO 70 la fiecare
colt. Aceste coordonate vor fi verificate de catre topograf, cu 0 marja de eroare pe teren de max. 20cm.

Propeietaril vor ceda pentru folosintd comund in medie 24,2-24,4% din propretatea detinuta, Terenurile cu
calegoriile de folosinia comuna vor fi urmatoarele: drumuri publice, constructii aferentd infrastructurii retelelor edilitare
sau spafii verzi publice,

ant - Circulatia terenurilor - propunere Arie (m?) %
eren in proprietate peivata 7 75,6%
Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domeniu public: drum public 2147) 206 %
Teren ce se intenfioneaza a fi trecut in domeniu public: spatiu verde 394  38%
TOTAL 10424] 100.00%
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VI. ANEXA 1.
Glosar de termeni

Accesul direct - posibilitatea da intrare- iegire fard alectarea alior uncuni sau proprotiigi (G.M - 007 - 2000).

Demisol (prescurtat: D) - nived construt al clidint avind pardoseata situats sub nivelul terenuks (carosabiubs) inconjurdtor cu maximum
juméate din inatimea libard & acestuia $i previtzul ou ferestre in perelii do Inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprataran al
construchel. Atunci clind pardoseala este situatd sub rivelul terenulul (carosabluka) inconjuriitor cu mai mukt de jJuméatate din indlfmea lberd, se
considerd subsol $i se inchude In numiird de riveluri sublerane ale construchel (P118-99 Normativ de sigurantd i foc a construciikor),

Destinagia terenurior - in sensul prazentukd Reguament, modul de ublizare 2 aceston, conform functiundl previtzute in reglementirile cuprinse
in planurile de wbanism $i amenajares teritoridul, aprobate conform legk (G.M ~ 007 - 2000},

Drumurile publice - drumuriie destinate transportuui ruier public de loate categoriile, gestionate do autoritdfie administalei publce cenyale
sau locale, $i dasificate fehnic, conform logisiatiel §i ferminologied tehnice, in aulostrzi, drumuri expres, rationale, judojene s comunale In
extravdan §i sirazi in intraiian (G M - 007 - 2000).

Echiparea edilRars - ansambid format din constructs, instalali sf amenajliri, care asigued in teritorid locaktifior funclionarea peemanent a
tuturor construciiior $i amenajirlor, ndferent de pozitia aceston fald da sursele da apd, ensrgie, rasee majore do transport nlar, Seroviar,
a0rian Sau naval, Cu respectanea proteckel mediviui ambiant (GM - 007 ~ 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) - suprafati componentd a unet paroale, In imeviond ciresa pol § amplasate constructil, In condiide
Regdamentulul Local de Urbanism.

%wwwmwmmmmmmmﬂmmmmu-w

Indici urbanistici - instrumente urtanistice specifice de lucru pentru conlolul praiectied $i al dezvoltiiril durabiie a zonelor urtane, care se
definesc §i se calculeard dupd cum urmeazk

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre supeataga constiulls destisuatd (suprafaln destiurath  tutweor plangesior) st
suprafaty paroolel. Nu e lau in calculul supeadetel constrale desfisurate: suprafota  subsokuriior cu Indlfmea liderd de pdnd la 1,80 m,
suprafala subsclurilor cu desSinafie s¥ictl pantru gararea  autovehiculelor, spatide tehnice sau spatile destnate protectiel civile, suprafata
batcoanekor, logilr, leraselor deschise $i neacoperite, teraselor 5i copertinelor necirouabile, precum si @ poduriior neamenajabile, alelle do
acces  plotonalicarcsabl din incintd, scinle extericare, irotuarele de profochio;

Procest de ocupare a teronalul (POT) - raportul dietre supralala consinith (amprents la sol a Cadind) ¢ suprafala  parceler. Suprafata
construitd este suprafata construith la rivelul soluhd, 02 excepla leraselor descopente ale partendul cace depdsesc pland fafadel, a platformeor,
scanlor de acces. Profecta 13 50l 3 balcoanelor a cliree coll do nivol este sub 3,00 m de & nivelut sohiul amenajat $i a logidor inchise ale
elajeior se include in construitd.

Excepfi de caicul ale indicalorior urtanistici POT 5i CUT:
daca o constructie noull este edficati po un teren care confine o ciddine care nu este destinath demolvi, indicatonil urtanisticl (POT g
CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafala plangeckor existento la cole ao constructidor no
dach 0 constnuchie este edificatd pe o parte da teren dezmembrati dintrun heren deja construt, indich urbanisticl se calculeaza in raport oy
ansambiul terenului inifal, adiuglindu-se supafala plangeelor existente 1 cele sl noi constructii (Legoa 3502001),

Impeejmuirile - constructile sau amenajle (plantali, gaduri vil, cu caracter defintiv sim temporar, amplasate 8 alniament sau ps celelsito
Blurl ale parcelel, pentiu 3 o delimis de domaniud public sau de propretigle invecinate (G.M - 007 - 2000

Limita intravilanuha este stabiith pe baza planurilor wbanistice genorale aprobatn $i cuprinda, alitur! de tertorkd existent in intravilan,
supealefele pe care se preconizoazd exsndorea aceshula, justificath de necesiili reake i pentry care autoritigle publos isi asumd raspunderea
echipari tehnico-ediitare. Nous limith cadastrali va fi marcatd cu bome de cire comisia stabila in acest scopprin ordinul prefoctdul, atiit pentry
vatra locaititilon it si pentru trupuriia e cupeind consiructiie care pein natura lor ru pot § amplasate In Yrupul principal conferm legi, dar ay
ncinte delmitale fopografic (GM - (07 - 2000)

MW-MWMWMWWMMMNMW«MMhW
nived ol clidied sau a rivelun difente, cu dependinjele, dotinle i U0 necesare, aviind acces direct §i inkare separatd, destisatn exchsiv ol
§i care a fost construith sau Yansformatd In scopul de a fi folosith de o singurd gaspodirrie, pentry satisfacerea cerinfelor de locull. De reguid,
locuinga Individuals dispune de o parcel proprio,
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Locuinte colective - (in sensul prezentubs regulament) grup de locuinge, amplasat pe o singurd parcels & stuat In una sau mai mulle
construchl, avind de reguld acces comun $i unde exists atst proprietdy comune cit $i proprietdti individuale

Mansarda (prescurtat: M) - spaji funchonsl amenajst In volumed podulul construcliel, Se inclade in rumdinid de nivekr Supraterane. (P118-99
Normativ de sigurants e foc & construciion). bn sersul prezentiulul reguiament, se considerd mansarde acele spafi care respectl umbtasrsie
condifi suplimentare:
O panta acoperisuki va avea un unghi maxim de 60 grade;
a WMWWNWM“MMWMUWM&@M bakoane sau cursive) cu
mai multde T m.
La calcubul cosscentului de utiizare a lerenului, mansarda va conridul cu odl puin 60% din suprafialn desfiguratd a wltirehs nivel plin.

Mobilier urban - olemaniels functionale sisau dacorative amplasale in spajiie publice care, prin alciiuire, aspect, amplasare, conferd
persoraiitale aparte zonei Sau localiti. Prin natura ke plesele de mobiier urban sunt asimilate constructiior dacl amplasarea ke se face prin
legare constructivi & sof (flundafl platiorme die belon, racorduri 13 utiitsy wbane, cu exceptia enangies electrics), necesitdnd emilerea aulorizatie
de construire. Fac parte din categoria mobiler urban: jardiniere, lampadare, bincl, bazine, pavaie decorative, pergole, cabine telefonke si sltele
asomenca (Logoea 50'1991)

Nivel - spatju construit supeateran sau subleran al consiructidor inchise sau deschise, delimilat de plangee. ConsSiuie nivel supanta a il ane
oste mai mare doct 40% din coa a Inciperilspafubs In care se afd (P118-99 Normatv de siguranid b foc a consbruchitr),

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale cirui limite exlerinare, In projectia orizontald, sunt relrase falh de osle ale nivelulul inferior, In sensul
prezenkdul rogulament, un nivel reras se va retrage de |a Soate faladele clddini care sunt vizbie din spatiul public, in asa fol Inc3t planul care
unogte cornga supenoad sau atcd ulimuid nivel pliin cu coa a nivelukul retras $3 nu formeze un unghl mal mare de 60 grade cu planul orlzontal
Supeatata construil desiisurati a niveluki retras nu va depdsi 60 % din cea a ulimulul nivel plin (neretras).

Nivel - spafu construil supraleran sau subloran al construciior inchise sau deschise, delimiat de plargee. Constitie nivel supanta a cirel ane
este mai mare decit 40%6 din ces a inciperifspabivlui in care se ol (P115-99 Normaliy de sigurant ks foc & construciiler).

Nivel rotras (prescurtat: R)- nivol ake clrui limite exterdoare, In prolochia orzontald, sunt retrase fatd de cele ale rivelului infericr. In sensul
prezentuhs regulament, un nivel retras se va retrage de ks toale ttadele clidini care sunlt vizible din spalid public, in asa fdl inct planul care
unEsie COMiSa superioard sau aticul ulimuul nivel plin cu cea a nivelubd retras 83 nu formeze un unght mai mare de 60 grade ou planul orizontal
Suprafata construitd destisuratd a nivelubd retras nu va depdst 60 % din cea a ulmulul nivel piin {necetras),

Pastisd - lucrare lterard, muzicald sau plasscl, de oboss lpsid de onginalitate ¢ de valoare, In care autond preda senvl temele sau mijloacelo do
exprese ale unul mare creator; imitape, cople. (DEX ed. 1948)

Profil stradal ~ in Sersul prezentuui regulament, profiul stradal este forma de oganizare, dmensionare $i amenagine a amprizes skadalo, in
sechune Fansversald.

Subsol (prescurtat: S) - nivel construit & cddini avind pardoseala situatd sub nivelul ferendul (carosabiichu) Inconjuritor oy mai mull de
jumdtale din indilimaea iberd. Subsolul $o considard nivel subteran al construchiel (dupd: P118-99 Normativ de sigurantd 1 foc 8 construchilor).

Suprafata construits desfapuratd (SCO) - suma supratetelor desfagurate a tuturor plangeeion Nu se bau In calouul supratetel consirute
desfigurate: supralata subsolurion cu ieifimea Sberd do plnd ta 1,80 m, suprafirfa subsolurior cu desSnatie s¥ictil pentru garares
aulovehiculelor, spalile tehnice sau spalile destinale prolechiel cvie, suprafaja balcoaneior, logilor, Seeaselr deschise §i neacoperite, terasekr
ymmm precum i a poduriior neamenajatile, alede de acces pletonalicarasabil din incintd, scirile exteroare, rotuarele de
protectie (Logea 1.

Suprafata coastruitd (SC) - supeafala consiruith la rivelul sobilul, cu exceplia teraseior descoperie ale panerulul care depdsesc planul Exadel,
a platiormelor, scarilor de acoss. Prolectia ka sof a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m da la nivelul solulul amenajat §i 3 loglior
Inchise ale etajelor 5¢ include In supratata construith (Logea 250:2001)

Suprafala nivelubui (SN) - {Aria niveluul) aria sectiunii onzontale 3 cldl la nivelul respectiy debmiatd de conturul el extericr. Supeatata
nivelukd 5o mdsoard B 1 m deasupra pardosel fine. In suprafata nivelulé so cuprind g arile nivelurilor infermodiare sau anexe infaricare sau
exionoare cum sunt:
arile Yerasalor croulablie pentru diferite uncuni,
arlle balcoanekor nteroare (In cazul tealrekr, cnematogratelor, aulelor sau altor 8 simiare);
anile subgantolor;
anile balcoaneior $i logilor;
ariile porticalor de croulape i gangusior de recere dach acestea nu au indljmea mal mare decit a unul eta), se considerd alerente
numal primubd nivel desendt;
ana inclperiior cu inditime [Derd mai mace de 1,80 m (do ex. Subsal, incllierile molasreior de ascensor, pompe el Pluli iegile $i
inchise pentru fuminatul subsolurilor, inciper ia mansarde elc;
arla rampelor extarioare §i a scirilor de acces da la magazi, depodite ek:; ;
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ana alerentd lucarnslor in cazd marsardelor, dacd h>1.8 m
In aria niveluld nu 58 cuprind:

coparinele cu suprafale mal mici de 4 mpgi adincimea mai mich de 2 m, proflele crmamentale §i comisele;

inveitoarele, lerasele redircutabile (rezultate din retragens) de peste nivelul imediat interior,

golurile mal mari de 4 mp, fiecare in pane, numai ta curt do lumind §i curll englezest

rezalidurie cu aria mal mica de 0.4 mp g nisele cu aria mai mare de 0.4 mp;

Yepieie exterioane § eraselo neacoperts;
La cliddinle, cu exceptia locAnjefor, care au porfuni cu numdr diferit de nivelun denivelate de Indiymi egale sau diferite, deservite de o aceeasi
scard, numdinid de niveluri 3 casoi sciril se determind conform STAS 4608-85.

Zond de urbanizare - 20ona de terenurl agricole destingth extinderii comunel prin viabilzare §i ocupare cu funcfiund whane.

Utilititi poblice (Sistem de utilitigi publice) ~ ansambiul bunurilor mobéie st imoble, dobdndie polrivil kegii, consting din teronuri, clidir,
mmﬂmm.mﬁwmmwmamm prin ale cind exploatare ¢
funcionare 50 asigurd fumnizarea/prestanea serviciull. USitatike publice cupring:

a) almentarea cu apd;

b) canalizarea §i epurarea apeior uzate;

¢} colectarea, canalzarea §l evacuarea apelor pluviale,

d) productia, Famsportd, distritutia 5l furmizarea de ensegie termica in sistem centrakzat,

) ssiutrizarea locaktifior,

1) luminatul pubic;

g} adminstrarea domeniub public s privat al unititilor administeativ-leritorale, precum $i allok asemenea;

h} transportul public local
u&m'mm-mwmwwmuMQﬂhmmmm persoand inleresatil.
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